Autopark, akciové spoleénost

Praha ¢, Milevska 922/2

ZAPSANA V OBCHODNIM REJSTRIKU MESTSKEHO SOUDU V PRAZE ODD. B, VLOZKA 1931

ZAPIS Z 26. RADNE VALNE HROMADY

akcionaru spolecnosti konané dne 1. ¢ervna 2016 v 17.00 hodin v Raisové sale
Narodniho domu v Praze 2, ndmésti Miru 9

Bod 1) Zahdjeni — volba organti valné hromady.

Jednani 26. fadné valné hromady zahdjil predseda dozoréi rady spolecnosti Ing. Milo$ Hayer
az v 17.30 hodin, a to jako nahradni, s vyuzitim upozornéni na pozvance, nebot v 17.00 hodin
byli pfitomni drzitelé akcii v poctu 131 coZz nebyl dostate¢ny pocet. Podle §14 stanov
spole¢nosti prohlasil 26. fadnou valnou hromadu za zahdjenou az v 17.30 v poctu 151
pfitomnych akcionarl, schopnou pfijimat takto platnd usneseni a navrhl za predsedajiciho
valné hromadé pfedsedu predstavenstva spolecnosti JUDr. Ing. Josefa Hegra.

Hlasovani: Pro 148 Proti O Zdrzelise 3

Konstatovano, Ze predsedajicim byl zvolen JUDr. Ing. Hegr,LL.M.

JUDr. Ing. Hegr zapocal fizeni dokoncenim zvoleni organu valné hromady. Navrhl zvolit:

Zapisovatele: Prof. Ing. Malek Antonin

Pro 148 Proti O Zdrzelise 3
Skrutdtory: Ing. Otakar Kucera, Pan Hrdinka

Pro 148 Proti 0 Zdrzelise 3
Ovérovatelé zapisu: Doc. Kubin Vladimir, Pani Cepickova

Pro 148 Proti O Zdrzelise 3

Tim byl vyCerpdn bod 1. programu.

Bod 2) Zprava o Cinnosti spolec¢nosti, fadna Ucetni zavérka, navrh na uhrazeni ztraty.

Zpravu prednesl Ing. Cesak, ktery Uvodem precetl nékolik hlavnich &isel naklad(i a vynost za
rok 2015.

Naklady - spotfeba mat. 72 tis. (kanc. pot.....
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spotifeba energie 245 tis. (el.en. voda)

opravy a udrzovani 213 tis. (elektroinstalace...)

naklady na repre. 16 tis. (pohosténi VH...)

najem za uzivani pozemki 928 tis.(ndjem 2015)

sluzby 672 tis. (Ucetni,tel.,post.,dest.voda,pron.stani
od akcion....)

mzdové naklady 2.204 tis.

(hrubémzdyvratni, idrzbar, predstavenstvo,doz.rada)

soc. pojisténi 735 tis.(zdrav.+soc.)
dan z nemovitosti 59 tis.
soudni poplatky 10 tis.

uroky z prodleni 99 tis.
(4roky z prodleni za platby ndjemného stanovené soudem)
provozni naklady 44 tis. (poj.budovy)

odpisy dluhod.nehm.a hmot. majetku 761 tis. (budova,...)

ostatni finan&ni naklady 16 tis. (popl. CSOB, ukonéeni vztahu s WPB)
Vynosy - pronajem stani a ostatnich prostor 4.102 tis. (IMOFA, pronajem stani

poplatky akcionafi 630 tis. (+prevod akc.,pokuty,...)

droky 85 tis. (CSOB)

dlouhod. fin. majetek 76 tis. (hypot. zast. listy Sberbank)

vracené dané z pfijmu 52 tis.

prodej majetku 24 tis. (zdmky)

Ztrata cinila 1.111 tis.

Vybrané polozky z rozvahy — Gcty v bankach k 31.12.15 24.952 tis.
dlouhodoby hmotny majetek 9.204 tis.
zakl. kapital 19.000 tis.
rezervni fond 3.800 tis.

vysledek hospodareni 11.265 tis. (do roku 2015)

Z uvedenych Cisel vyplyva skutecnost, Ze nase spoleCnost se v minulém roce dostala podruhé
za dobu trvani do ztraty, a to pfiblizné 1,1 mil. K¢. Tento stav byl zptisoben predevsim
placenim najemného za pozemky pod budovou, zuctovanim zbytku arokl z prodleni za tyto
platby, dale za soudni poplatky a dalsi vylohy spojené s feSenim problému s pozemky. Tento
zaporny hospodarsky vysledek samoziejmé také obsahuje plné odpisovani naSeho majetku.
Coz je ¢astka 761 tis. K¢, ktera Sla opét za rok 2015 celd do ndkladu.

vvvvv

V roce 2015 ale jiz jen 237 tis. KC. To je rozdil 85 tis. K¢. Tato znac¢na Uspora el. energie je
zplUsobena rekonstrukci hlavniho osvétleni, o které jsme zde mluvili v minulém roce. Dale
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uvedl, Ze byly provedeny nékteré Upravy v oblasti mezd a oproti roku 2014 jsme usetfili
pfiblizné 490 tis. KE. Vynosy z Urokd maji stale klesajici tendenci. K 31. 12. 2015 pfipsala
CSOB pro néas trok jen 0,35 % .

Nadale vlastnime u finan¢niho Ustavu SBERBANK hypotécni zastavni listy v hodnoté 3,8 mil.
K¢. Coz je hodnota naseho rezervniho fondu. Tyto listy byly vydany v ¢ervnu roku 2014 a jsou
nakoupeny na dobu 6 let s rocnim pevnym vynosem 2 %. V roce 2015 ndm vydélaly 76 tis.
K¢.

Ing. Cesdk sdélil, ze FU si vyzadal zpravy nezavislého auditora za roky 2012, 13 a 14. U¢inil
tak poté, co jsme na zakladé skutecnosti souvisejicich s pozemky podali dan. pfiznani za rok
2014 a opravna dan. pfiznani za roky 2012 a 13. A zdroven jsme si vyZadali za tyto roky
vraceni dané z pfijmu prav. osob. Audity u nas probéhly v mésici ¢ervenci a srpnu minulého
roku a provadéla je firma HL AUDIT s.r.o. Pri této hloubkové kontrole nebyly v nasem
Ucetnictvi nalezeny Zadné zévady.

Na prelomu roku 2015/2016 doslo v nasi spolecnosti k zasadni zméné. V lednu 2016 jsme od
Utadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych koupili pozemky pod nasi budovou a
nékteré zbylé malé pozemky za budovou a po levé strané budovy. Pozemky nam byly
pfipsany ke dni 12.1.2016. Celkova cena za pozemky ¢inila 19.185.000,- K&. Déle si UPZS
vyminil, abychom zaplatili také dan z pfevodu véci nemovitych. Ta ¢inila 767.400 ,-K¢.

Autopark ma na bézném a spoficim uctu aktualné priblizné 1,5 mil. K& a hypotecni zastavni
listy u SBERBANK v hodnoté cca. 4 mil. K. Od ledna 2016 v predstavenstvu spole¢nosti
probihala celkem intenzivni jednani ohledné zvyseni poplatk( akciondard. Je pravda, Ze ¢astka
100,- K¢ bez DPH za mésic nebyla nikdy upravovana a z dnesniho pohledu se zda spise
Uusmévnou, a v porovnani s dalsimi provozovateli parkovist v Praze jedine¢nou. Nakonec se
vSak predstavenstvo rozhodlo tuto ¢astku pro rok 2017 naddle ponechat, i s ohledem na to,
Ze fada akcionaru je v pokrocilém dichodovém véku. | za tohoto stavu se spolec¢nost pokusi
pomoci Uspor dosahnout vyrovnaného rozpoctu. Je vsak nutné si uvédomit, Ze tato ¢astka
se do budoucnosti bude muset zcela jisté navysit.

Zavérem Ing. Cesdk upozornil na stav v placeni provoznich nakladd, ¢ili akcionaiskych
poplatkd. K datu 15. 2. nemélo zaplaceno pfiblizné 160 akcionaf(i. CoZ je z 500 akcionaru
znacné vysoké Cislo. Po nasich upozornénich véetné blokovani magnetickych karet ndm k 15.
5. nezaplatilo poplatek jeSté 26 akcionaru. To se tyka ovsem poplatkd pouze za rok 2016.
Rada dal3ich nema zaplaceno i za predeslé roky. V tomto terminu na Uétu akcionarskych
poplatkl celkové chybélo pfiblizné 36 tis. K¢.

Pfedsedajici JUDr. Ing. Hegr podékoval Ing. Cesdkovi za pfednesenou zpravu.

Bod 3) Zprava dozorci rady. Pfednesl predseda dozorci rady Ing. Hayer.

Dozord¢i rada zvolend na 23. fadné valné hromadé spolec¢nosti AUTOPARK a.s. pracovala v
roce 2015 ve slozeni Ing. Milos Hayer, CSc., pfedseda dozordi rady, Doc. Vladimir Kubin a
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Pavel Hrdinka. Dozor¢i rada se seSla v roce 2015 na 12 zaseddnich a na dvou spole¢nych
zasedanich s predstavenstvem.

V ramci své kontrolni ¢innosti se dozorci rada vénovala:

- sledovani fizeni a hospodareni spolec¢nosti.

- postupu jednani o pozemcich souvisejicich s objektem garazi a jejich odkoupenim do
vlastnictvi

- aplikaci NOZ a zdkona o obchodnich korporacich na spole¢nost

- zaleZitostem vyplyvajicimi z provozu garazi a technického stavu budovy

Dozor¢i rada na svych zasedanich pravidelné projednavala zapisy z predstavenstva
spolecnosti Autopark a zaujimala stanoviska k jeho rozhodnutim. Sva stanoviska predkladala
dozordci rada predstavenstvu prostrednictvim zapist ze svych zasedani. Vyjadrovala se v nich
ke vSem zalezitostem ovliviiujicim chod a hospodareni spole¢nosti.

Byly to zejména zéleZitosti spojené se soudnimi spory o pozemky vedené s Ufadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych, ve kterych spoleénost v roce 2014 neuspéla se
svymi naroky na pozemky souvisejici s budovou gardzi a byla odsouzena k placeni ndjemného
za jejich uzivani a v roce 2015 bylo Nejvyssim soudem odmitnuto i dovolani spole¢nosti v
této véci. Ro¢ni ndjemné vymérené nam soudem ve vysi zhruba 1,2 mil K¢ nejenze kladlo
vysoké naroky na rozpocet spolecnosti, zaroven vsak hrozilo postupnym vycerpanim
financnich rezerv, které byly na feSeni vlastnictvi pozemk( vytvoreny, pokud by se tato
zaleZitost protahovala. DR proto apelovala na zahajeni konstruktivniho dialogu s Uradem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych, ktery by pomohl urychlit jejich odkoupeni. Kroky
podniknuté v tomto sméru predstavenstvem spolecnosti v pribéhu roku 2015 DR
podporovala a na spole¢ném jednani predstavenstva a DR konaném 14. fijna 2015 plné
podpofila i prijeti nabidky na odkoupeni pozemkd, kterd byla spole¢nosti v ndvaznosti na
tato jednani Ufadem pro zastupovani ve vécech majetkovych predlozena. DR povaZuje za
Uspéch, Ze se prislusnou smlouvu o prodeji pozemk( podafilo uzavfit jeSté do konce roku
2015, coz uspofilo dalsi prostiedky, jez by musely byt jinak vynaloZzeny za ndjemné za tyto
pozemky.

Za zdlezZitost prvoradého vyznamu povaZzovala DR i aplikaci NOZ a zakona o obchodnich
korporacich na nasi spole¢nost. Podle §777 zakona o obchodnich korporacich musi byt v
souladu s timto zdkonem pfizplsobena spolecenska smlouva spolecnosti (potazmo stanovy
spolecnosti), podminujici jeji novou registraci a dalsi existenci. Podminkam stanovenym
zakonem spolecnost v roce 2015 nedostdla a jeji registrace neprosla. DR proto pozadovala,
aby byla provedena pravni analyza stanov nasi spolec¢nosti, zda znéni zakona vyhovuiji.
Znacné Usili DR v tomto sméru vyvinula i v roce 2016 s cilem, aby navrh upravenych stanov
byl pfedlozen k projedndni na valné hromadé spolec¢nosti.

Pokud se tyCe provozu garazi, DR poskytla predstavenstvu své navrhy na Upravu provozniho
fadu. Clenové dozoréi rady Doc. V. Kubin a P. Hrdinka se navic zapojili do kontroly
technického stavu garazovych stani a hasicich pfristroji a poskytli pomoc pfi spravé garazi a
dalSich provozné technickych a administrativnich zaleZitostech.

Vyvoj hospodareni a hospodarské vysledky spole¢nosti dozoréi rada hodnotila
prostfednictvim vysledovek predkladanych dozorci radé vedoucim ekonomického Useku
spoleénosti. Podle potfeby zvala dozoréi rada vedouciho ekonomického Useku Ing. J. Cesédka
na sva zasedani k objasnéni vybranych vydajovych i pfijmovych polozZek a k projednani
vyhledu hospodareni na dal$i obdobi. Povéreny ¢len DR se zapojil do inventury majetku
spole¢nosti za rok 2015.



Dozorci rada projednala zpravu o hospodareni spole¢nosti predklddanou 26. valné hromadé
predstavenstvem spolecnosti a v souladu s ¢l. 3 §447 zakona o obchodnich korporacich
prezkoumala Ucetni zavérku spolecnosti, vykaz zisku a ztrat ke dni 31.12.2015 a rozvahu ke
dni 31.12. 2015.

Z predlozenych podkladd vyplynulo, Ze provozni vysledek hospodareni Cinil 4986 tis K¢,
naklady spolecnosti Cinily 6097 tis. K¢. Ztrata spolecnosti tak pfi obvyklé mife odpis 761 tis.
K¢ dosahla 1.111tis K¢. Ztrata byla zplsobena zejména platbou najemného za pozemky
souvisejici s budovou garazi, roky z prodleni za platbu ndjemného a soudnimi poplatky.

K pozitivum hospodareni roku 2015 Ize pfipsat snizeni mzdovych nakladl a sniZeni plateb za
elektrickou energii, které se podarilo dosahnout diky provedené rekonstrukci osvétleni.
Uhradou ztraty z minulych let se snizil finanéni majetek spole¢nosti o zhruba 6.000 tis. K&. Z
nerozdéleného zisku minulych let je navrhovana i Uhrada ztraty z roku 2015.

S ohledem na to, Ze v hospodareni spolecnosti doslo oproti minulym letim k podstatnym
Uspordm a bylo vyvinuto znaéné Gsili, aby mohly byt odkoupeny pozemky od U¥adu pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych a odstranila se tak nutnost platby nadjemného v
budoucich letech, DR doporucuje valné hromadé ucetni uzdvérku spolecnosti za rok 2015 a
navrh na Uhradu ztraty z nerozdéleného zisku minulych let schvalit.

Dékuji Vam za pozornost.

Predsedajici JUDr. Ing. Josef Hegr podékoval predsedovi dozorci rady Ing. Hayerovi za
predneseni zpravy.

Bod 4) Zprava o zakoupeni pozemku a pokracujicim sporu o cenu. Pfednesl JUDr. Ing. Hegr.

JUDr. Hegr uved|, Ze vétsinu obsahovala jiz zprava, kterou pfednesl Ing. Cesak.

Po vice nez 25 letech se konecné podafilo vyporadat ten nejvétsi problém, spocivajici

v tom, Ze budova byla postavena na cizich pozemcich.

Pozemky méli jsme ziskat od statu zadarmo, ovsem véc ma trochu rozdilné

nahledy soudu a Ufadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, ktery je

zapsan jako vlastnik téchto pozemkd. My jsme jeden z téchto spord, to byl spor

o ¢astku najemného, nebo udajného najemného za dva roky promitli do ustavni

stiznosti, nebot je ndm znamo, Ze Ustavni soud v mnoha obdobnych pfipadech

rozhodoval ve prospéch drziteld pozemkd, i kdyz v fadé pripad( rozhodl ve

prospéch vlastnika pozemku.

V podstaté ovSem nic to neméni na tom, Ze jsme byli povinni tuto kupni cenu za tyto
pozemky zaplatit a tuto jsme také zaplatili, asi az na ¢astku 200 tisic korun, kde jsme vcas
pozadali o moZnost zaplatit tuto ¢astku do konce roku 2016. Pfesto, Ze se to stalo v Unoru,
tak do dnesniho dne nemame odpovéd. A dale jsme byli povinni uhradit dan z prevodu
téchto pozemkd, jak zde bylo feceno. Za ty pozemky jsme zaplatili 19 mil. 185 tis. korun, dan
z pfevodu jsme zaplatili 767 400,-K¢. Pres tyto okolnosti se ndm podafilo aZ do lofiského roku
hospodafrit v kladnych ¢islech. Cela problematika byla v minulosti opakované uvddéna a
objasnovana na valnych hromaddch spoleénosti celych 23 let trvani akciové spole¢nosti jsme
se nedostali do zaporného hospodarského vysledku a teprve okolnosti, které souviseji

s koupi pozemku nas dohnaly do toho, Ze feSime ztratu. | ztratu z loriského roku a
predpokladdame, Ze jesté jeden rok, to znameni letosni rok budeme ve ztraté, protoze
prislusenstvi jednani o pozemcich vyporadavame teprve v letoSnim roce. Predpokladame, ze



v dalSich obdobich uz budeme opét v kladnych cislech, tak jako jsme celych téch 23 let trvani
akciové spolecnosti byli.

Bod 5) Diskuse k pfednesenym zpravam.

Predsedajici JUDr. Ing. Hegr se dotdzal, zda maji pfitomni akcionari néjaké pripominky

k predneseny zpravam.

Prihlasila se pouze jedna akcionarka, kterd méla dotaz jak se zachovat v pfipadé, Zze nema
pocitac.

JUDr. Hegr odpovédél v tom smyslu, Ze zatim vse, to co je i napf. pozvanka na valnou
hromadu, posilame i poStou. Zaroven znovu zopakoval, Ze vSechny véci tykajici se Autoparku,
jsou i publikovany na uUredni desce ve vratnici v garazich.

Bod 6) Je predmétem notaiského zapisu. N 404/2016, N2 658/2016.

v

Bod 7) Schvaleni fadné ucetni uzavérky, rozhodnuti o uhradé ztraty.

Valnd hromada schvaluje vysledek hospodareni za rok 2015 a to :

Celkové vynosy hospodareni ve vysi: 4.985.908,66 K¢
Celkové naklady hospodareni ve vysi: 6.097.134,16 K¢
Ztratu 1.111.225,50 K¢

Valna hromada rozhodla uhradit ztratu roku 2015 z Uctu nerozdéleného zisku hospodareni
minulych let (ucet 428.01)

Dale ¢astku 1.578.196,88 K¢ na uctu 426.01 jiny vysledek hospodareni minulych let uhradit
z Uctu nerozdéleného zisku hospodareni minulych let (ucet 428.01). Tato ucetni Uprava se
tykd dodatecnych dan. pfiznani za roky 2012 a 2013 spojenych s ndjemnym za tyto roky.

Valnd hromada bere na védomi nakup pozemkd v k.u. V Praze 4, Podoli, ¢. kat. 1770/67,
86,87,91,92 a 94 s pravnimi ucinky ke dni 12. ledna 2016 za cenu 19,185.000,- K¢. Souhlasi
s Uhradou dané s prevodu ve vysi 767.400,- K¢.

Valnd hromada bere na védomi rozhodnuti pfedstavenstva o zméndch v sazebniku

financnich ndhrad pro tyto poplatky:

poplatek pfi pronajmu stani zménit z 484,- na 500,- K¢ s DPH
aktivace mag. karty zménit z 242,- na 300,- K¢ s DPH

Ostatni poplatky véetné provoznich naklad( na letosni rok zlstavaji ve stejné vysi.

Predsedajici se dotazal pritomnych akciondr(i, zda ma nékdo néjakou pripominku k navrhu
usneseni. Nepfihlasil se nikdo.
Nasledovalo hlasovani o navrhu usneseni, tak jak bylo predneseno:



Vysledek hlasovani:
Pro: 141 Proti: 0 Zdrzel se: 10
Usneseni bylo schvaleno.

Bod 8) Zavér

Predsedajici uved| na zavér jesté jednu poznamku. Vzdy koncem 1.ploleti se kona valna
hromada. Ve vratnici garazi na uredni desce visi riznd upozornéni, visi pozvanky na valnou
hromadu atd. Visi tam seznam téch, ktefi v€as nezaplatili poplatky spojené s uzivanim
gardzi. Snazné vas prosim, vénujte tomu pozornost. Alespon takovou pozornost jakou jste
vénovali dnesnimu jednani. Vétsinou ti lidé, ktefi povinnosti plni, tak ti jsou Ucastni zde.

Vzhledem k tomu, Ze nebyly Zadné dalsi pfipominky a dotazy, podékoval predsedajici
akcionarlm za ucast a popfral viem akcionariim péknou dovolenou.

V Praze 1.¢ervna 2016

Zapsal:  Prof. Ing. Antonin Malek

Predsedajici valné hromady: JUDr. Ing. Josef Hegr, LL.M.
Ovérovatelé zapisu: Doc. MVDr. Vladimir Kubin

Pi. Cepickova



