Autopark, akciové spoleénost

Praha 4, Milevska 922/2
ZAPSANA V OBCHODNIM REJSTRIKU MESTSKEHO SOUDU V PRAZE ODD. B, VLOZKA 1931

www.autoparkas.cz EMAIL: autoparkas@autoparkas.cz

ZAPIS Z 32. RADNE VALNE HROMADY

akcionafu spolecnosti konané dne 18. kvétna 2022 v 17.00 hodin v Zakladni
Skole Kavéi hory v Praze 4, 14000

UvoD:

Predstavenstvo pfipravilo a svolalo 32. fadnou valnou hromadu postupem
stanovenym § 13 stanov spole¢nosti AUTOPARK a.s. Pozvanka s programem
jednani a s hlavnimi udaji uCetni uzavérky roku 2021 je pfilohou €.1 kompletni ucetni
uzavérka byla véem nasim akcionaflm dostupna v kancelafi a ve vratnici budovy
garazi od 18.4.2022. Pozvanky na valnou hromadu byly akcionaflim zaslany
dopisem nebo elektronicky u téch, ktefi mailovou adresu dali k dispozici. K programu
jednani nepodal nikdo z akcionaru zadné pfipominky.

ad 1)

Jednani 32. Fadné valné hromady zahdjil pfedseda predstavenstva Ing. Cesak az
v 17.30 hodin, a to jako nahradni, s vyuZzitim upozornéni na pozvance, nebot v 17.00
hodin byli pfitomni drzitelé akcii v po€tu 83 akcionarl, coz neni dostateCny pocet.
Podle §14 stanov spoleCnosti prohlasil 32. fadnou nahradni valnou hromadu za
zahajenou az v 17.30 v poctu pFitomnych 102 akcionarli, schopnou pfijimat takto
platna usneseni

ad 2)
Byly zvoleny organy valné hromady:

Predseda Ing. Cesak, zapisovatel Ing. Kosek, ovéfovatel zapisu JUDr. Janota a
Michaela Mikova, scitaCi hlasovani Pavel Hrdinka a Vaclav Kapalin. Pfi hlasovani
bylo 102 akcionaru pro, nikdo se nezdrzel ani nebyl proti.

ad 3)

Ing. Cesak dale pokracoval slovy:

ZPRAVA O HOSPODARENi SPOLECNOSTI ZA ROK 2021


http://www.autoparkas.cz/
mailto:autoparkas@autoparkas.cz

Dobry den.

Vazené damy a panové, vazeni akcionafri.
Dovolte mi, abych se vyjadfil k ekonomické situaci nasi spole€nosti v roce 2021.
Jako jiz tradi¢né, uvodem prectu nékolik hlavnich &isel z nakladd a vynosu.

Naklady - spotfeba mat. 189 tis. (kanc. pot......)

spotfeba energie 147 tis. (el.en. voda)

opravy a udrzovani 165 tis. (drobné opravy)

naklady na repre. 11 tis. (pohosténi VH...)

sluzby 360 tis. (uCetni,tel.,post., pron.stani od
akcion....)

odvod destové vody 90 tis.

drobny hmotny majetek 58 tis. (kancelare, dilna...)

provozni naklady 31 tis. (posta, tel....)

mzdové naklady 2.679 tis. (hrubé mzdy-
vratni,adrzbaf, pfedstavenstvo,doz.rada)

nahrady za nemoc 18 tis.

soc. pojisténi 905 tis. (zdrav.,soc.)

soc. naklady 5 tis. (poj. osob)

dan z nemovitosti 126 tis. (budova, pozemky)

odpisy pohledavek 4 tis.

provozni naklady 39 tis. (poj. budovy)

odpisy dlouhod. nehm. a hmot. majetku  1.110 tis. (budova,...)

ostatni finan¢ni naklady 6 tis. (popl. banky CSOB)

dan z pfijmu 2 tis. (za rok 2021)

Vynosy - pronajem stani a ostatnich prostor 4.682 tis. (IMOFA, pronajem stani)
poplatky akcionafi 1.242 tis. (+pfevod akc.,pokuty,...)
uroky 1 tis. (CSOB)
prodej majetku 14 tis. (zamKky)
vynosy z odeps. pohledavek 6 tis. (preplatky akc.)
ostatni mimoradné vynosy 44 tis. (pojistné udalosti)
ostatni provozni vynosy 18 tis.(odepsané pohledavky)

Zisk je + 62 tis.

Vybrané polozky z rozvahy — ucty v bankach k 31.12.21 7.703 tis.
dlouhodoby hmotny majetek  29.219 tis.
zakl. kapital 19.000 tis.
rezervni fond 3.800 tis.
vysledek hospodareni 12.297 tis. (do roku 2021)



Z uvedenych Cisel vyplyva, ze nasSe spolecnost v minulém roce hospodafila se
ziskem, a to pfiblizné 62 tisic korun. Vzhledem k naSemu ro¢nimu rozpoctu je
rentabilita tohoto vysledku 1 %. Tento vysledek hospodareni je obdobny jako v roce
2020.Velikost zisku tak odpovida nasi rozsahlé rekonstrukéni ¢innosti v budové.

V dalSich nakladovych polozkach jsme se snazili byt maximalné Setrni. Polozka
nakladl na energie se oproti roku 2020 opét snizila pfiblizné o 30 tis. K& a to i pfi
stoupajicich cenach el. energie. Naplno se tak projevila kompletni rekonstrukce
naseho osvétleni, které funguje pfiblizné od poloviny roku 2020. Spotfeba el. energie
byla za rok 2021 sniZzena o 7 MWh. Nase naklady v oblasti mezd se oproti minulému
roku nijak podstatné nezménily. Vzhledem k tomu, Ze v druhé poloviné roku 2021 byl
vratni nahrazeni spravci budovy, mélo by v této oblasti do budoucnosti dochazet

k usporam. Ve sluzbach, spotfeby materialu a drobného majetku se naklady oproti
minulému roku zvysily pfiblizné o 60 tis. KE. Jednalo se pfedevsim o naklady spojené
se stavebni ¢innosti v budové. Naklady za sluzby v bankach opét mirné klesly. Na
strané vynosu se nam podafilo celkové ziskat do pokladny pfiblizné o 330 tisic K&
navic. Tato ¢astka je tvofena provoznim poplatkem akcionaru, penézi za pronajmy
stani a ostatnich prostor. V sou€asné dobé& mame vesSkera mozna stani pronajata.
Tento hospodarsky vysledek samozfejmé také obsahuje pIné odpisovani naseho jiz
navySeného majetku, coz je Castka 1110 tis. K¢, ktera jde opét, za rok 2021, cela do
nakladua. Z letoSniho zisku po korekcich zaplatime dan z pfijmu 1.900,- K¢.

V usneseni navrhujeme, aby celkovy zisk roku 2021 po zdanéni, 62.183,11 K¢ byl
preveden na ucet nerozdéleného zisku hospodareni minulych let (Uet 428.01).
Vynosy z urokl zlstaly na stejné urovni jako v roce 2020. K 31. 12. 2021 méla
CSOB pro nas na spoficim Gétu trok 0,02 % a na b&zném uétu 0 %. Tato situace se
v posledni dobé hodné zménila a momentalné jedname s jednotlivyma banka o
moznostech lepSiho zhodnoceni nasSich vkladu.

Jak jsem vas informoval v minulé zpravé za rok 2020, méli jsme u finanéniho ustavu
SBERBANK tfilety terminovany vklad ve vyS$i 2,5 mil. KE. Po uzavieni banky nam
byla tato ¢astka nahrazena statem a momentalné je na naSem uctu u Komercni
banky. U Sberbank zlUstava na bézném uctu pfiblizné 2.900,- K& a 19.000,- K&, coz
je urok z terminovaného vkladu do pozastaveni Cinnosti banky. O vraceni téchto
Castek bude rozhodovat povéreny likvidator.

Aktualné mame na béznych uctech pfiblizné 5,5 mil. KE a na spoficich uctech 2,2 mil.
KE&. Pfi dojednavani novych podminek, z divodu bezpecnosti, nase Uspory opét
rozdélujeme mezi vice bankovnich ustavl do vySe 2,5 mil. K&

V roce 2021 jsme v oblasti financi a dani nadale spolupracovali s firmou CIS. Ta
provadi celkovou kontrolu danovych podkladl a zpracovava darnoveé pfiznani.

Dale Vas chci informovat o nékterych zaleZitostech ohledné bezpecnosti provozu a
pozarni ochrané v garazich. V této oblasti spolupracujeme s firmou CIVOP, ktera
provadi pravidelnou kontrolu objektu, provadi Skoleni personalu a dalSi. Na zakladé
jejich sprav zajistujeme periodicky veskeré potfebné revize v objektu. Revize
elektroinstalace, pozarniho zabezpeceni a dalSi. V ramci této Cinnosti bylo mimo jiné
kompletné zrekonstruovano nouzové unikové schodisté a je jiz pFistupné i

z nejvysSiho, 4. patra budovy. Timto schodistém se da budova kdykoli opustit. Neda
se jim vSak do budovy vstupovat. Schodisté pouzivejte pouze v nouzové situaci.



Autopark ma samoziejmé uzavienu pojistku na budovu. Tato pojistka zahrnuje bézné
pojistné udalosti tykajici se stavby. Rozhodné neni pojistén majetek v budové.
Pfedevsim nejsou pojisténa vozidla a dalSi pfedméty nachazejici se v jednotlivych
stani. Neni to prakticky ani finanéné mozné. Vedeni spolecnosti doporucuje véem
akcionarim a ostatnim uzivatelim garazi, aby na sva vozidla mély uzavienu
havarijni pojistku.

V minulém roce probéhla v naSich garazich zména provozu.

Pé&si do budovy vchazi a vychazi, za pouZiti Cipu, pouze novym hlavnim vchodem

z boku budovy.

Vyjezdova a vjezdova vrata jsou zaviena nepretrzité po dobu 24 hodin a otviraji se
pouze pfi pohybu vozidel, pomoci RZ a €ip0.

Vratni jsou nahrazeni spravcem budovy. Spravce je v objektu pfitomen v pracovnich
dnech mezi 8. az 16. hodinou. V ostatnim Case je k dispozici na mobilnim telefonu a
fesi pouze nutné - havarijni udalosti. Mobilni telefon je aktivni nonstop.

Dvefe pro pési, vjezdova vrata, vjezdové a vyjezdové zavory jsou osazeny telefony
interkomu. Po jejich zmacknuti se dovolate na nonstop telefon.

Po témér ro¢nim provoze vedeni spolec¢nosti hodnoti tuto zménu kladné a domniva

Vv s

v objektu garazi.

Poplatek akcionarl, ¢astka 2904,- KE za rok zustava platna i pro rok 2023. Poplatek
na rok 2022 se opét podafilo celkem uspésné vybrat. K datu 15.2.2022 nemélo
uhrazeno cca 40 akcionaru. Tento stav vSak byl aktivné feSen a momentalné nejsou
uhrazeny 4 poplatky.

Jsme nuceni po doprodani starych zasob navysit cenu za novy zamek ke stani na
Castku 1500,- K& v€etné DPH. Ostatni poplatky zUstavaji beze zmény.

Jesté jsem chtél upozornit, Ze kazdych 14 dni probiha kontrola celého objektu za
ucelem dodrzovani pozarniho a provozniho fadu. V souladu s témito zavaznymi
predpisy a povinnostmi pro vSechny uzivatele garazovych stani zdlrazriujeme, ze
stani nelze vyuzivat jako skladisté odlozenych véci. Pfi zjisténi nedostatkt bude na
oploceni stani vyvéSena vyzva k jejich odstranéni. V pfipadé opakovaného zjisténi
zavad bude pfislusny akcionaf kontaktovan za ucelem zjednani napravy.

ad 4)
Pfedseda dozor€i rady Ing. Hayer pokracoval pfednesenim zpravy DR :

Zprava dozorci rady a.s. AUTOPARK

DozorCi rada zvolena na 28. fadné valné hromadé spole¢nosti AUTOPARK a.s.
pracovala v roce 2021 ve sloZeni Ing. Milo§ Hayer, CSc., pfedseda dozorCi rady,
JUDr. Josef Janota a Pavel Hrdinka, clenové dozor¢i rady. Vroce 2020 se



uskutecnilo 11 zasedani dozoréi rady, z toho 3 zasedani probéhla s ohledem na
opatfeni spojena s pandemii COVID19 distan¢né prostfednictvim internetu.

V ramci své kontrolni €innosti se dozor¢i rada vénovala:
- sledovani chodu, fizeni a hospodareni spoleCnosti
- zalezitostem vyplyvajicimi z provozu arealu garazi, technického stavu
budovy, rekonstrukénich praci a investi¢nich akci

Dozoréi rada na svych zasedanich pravidelné projednavala zapisy ze
zasedani pfedstavenstva spoleCnosti Autopark a.s. a zaujimala stanoviska k jeho
rozhodnutim. Sva stanoviska pfredkladala dozorCi rada predstavenstvu
prostfednictvim zapisi ze svych =zasedani a na spoleCnych zasedanich
S pfedstavenstvem.

Vyvoj hospodafeni a hospodarské vysledky spoleCnosti dozorCi rada hodnotila
v prubéhu celého roku prostfednictvim prabéznych vysledovek, predkladanych ji
predstavenstvem spole€nosti. Podle potfeby zvala dozoréi rada pFedsedu
pfedstavenstva spolegnosti Ing. J. Cesaka na sva zasedani k objasnéni vybranych
vydajovych i pFijmovych polozek a k projednani vyhledu hospodareni na dalSi
obdobi.

Dozor¢i rada sledovala a s predstavenstvem hodnotila pribéh rekonstrukénich praci
a investicnich akci v budové garazi. V souvislosti se zménami v provozu garazi se
zabyvala ztoho vyplyvajicimi pracovné pravnimi zalezitostmi, novym provoznim
fadem garazi a jejich pozarné bezpecnostnim zabezpecenim. Pravidelné hodnotila
probihajici kontroly objektu a dodrZovani provozniho rfadu.

DozorCi rada projednala navrh zpravy o hospodafeni spoleCnosti za rok 2021 a
v souladu s ustanovenim § 447, odst. 3, zakona Cislo 90/2012 Sb. o obchodnich
korporacich pfezkoumala ucCetni zavérku spole€nosti, vykaz zisku a ztrat ke dni
31.12.2021 a rozvahu ke dni 31.12. 2021.

Z pfedloZzenych podkladl vyplynulo, Ze vynosy spole¢nosti Cinily po zaokrouhleni
6.006.860,- K¢, naklady spolecnosti Cinily 5.944.677,- K. Zisk spoleCnosti za rok
2021 Cinil zaokrouhlené 62.183,- KE a bude prfeveden na uc€et nerozdéleného zisku
hospodareni minulych let.

Z predloZzené Rozvahy vyplynulo, Ze aktiva spoleCnosti Cinila k 31.12.2021
36.983 tis. K¢E.

Dozor€i rada povazuje vysledky hospodareni za pozitivni. Spole€nost investovala do
celkové rekonstrukce budovy. Celkem bylo takto do oprav a udrzovani budovy
investovano v roce 2020 914 tis. KE bez DPH.



Dozor€i rada konstatuje, ze finan¢ni prostfedky, kterymi a.s. Autopark disponovala
v roce 2021, byly vynaloZeny ucelné. DR proto doporu€uje valné hromadé ucetni
uzaverku spole¢nosti za rok 2021 schvalit.

ad 5)

Poté pan Petr Jir€ik informoval o béznych provoznich zalezitostech a o €innostech
provadénych béhem rekonstruk&nich pracich takto:

Zprava k 32 valné hromadé 18.5.2022

Investice do budovy Autoparku od 2019 do 2022

1, Rekonstrukce vSech prostor kancelare, WC , chodba 510 tis

2, Nové led osvétleni v€etné nouzového podle platnych norem a ¢idla z divodu
uspory el. 880 tis

3, Odfezani stfedového betonu na viech patrech 163 tis

4, Kamerovy systém na vSech prostorach se zaznamem pro dohledani. 747 tis
5, Novy automaticky systém vrat a zavor ktery je ovladan na SPZ a Cip. 834 tis
6, Novy vstupni pro péSi ovladany Cipem 75 tis

7, Chodnik pro pési 170 tis

8, Novy vytah 850 tis

9, Na vSech vstupech je komunikacéni zafizeni které umoznuje se spojit 24 hod se
spravcem

10, Doslo k ukoncCeni vratnice .

11, Mame spravce ktery kazdy den vykonava konkrétni ukoly .

12, Rekonstrukce stfechy 1 mil

13, Plastova okna pro usporu topeni . Natér mfizi .

14, Rekonstrukce zasedaci mistnosti a pfilehlych mistnosti 223 tis

15, Doslo k sjednoceni fasady s prodejnou IMOFA



16, Nové hlavni rozvadéce el. a podruzné rozvadéce 250 tis

17, Malovani schodisté , Schody zabradli

18, Nouzové schodisté nové osvétleni , Pristup ze 4. patra

19, Zajistén novy internet 5G pro pfenos informaci co se déje v Autoparku a ovladani
20, Natér vSech dvefi na patrech a skladech .

21, Natér okrajli chodeb bezpecnost . Nékolikrat poskozen plas budovy .

ad 6)

Jako dalSi bod valné hromady probéhla diskuse k pfednesenym zpravam a provozu
Autoparku takto:

1. Pan Prachaf, stani 583, pochvala predstavenstva za rekonstrukce provedené
v uplynulych dvou letech a navrh osazeni Autoparku svételnou signalizaci (
semaforem) a navrh zbudovani vzpér na vrata stani.

2. Pan Ludvik ml., stani 526, pochvala predstavenstva za provedené rekonstrukce a
navrh jednotné upravy kleci ke stanim.

3. Pan JirCik, stani 219, vyzva akcionafim, aby pokud ma nékdo poskozené pletivo
nahlasil tuto skute¢nost do kancelare a bude opraveno.

4. Zimova Miloslava, stani 311, pochvala za opravu vrat a zadost, aby WC v pfizemi
bylo otevieno po celou denni dobu. Na tuto poznamku odpovédél p. Cesak ve
smyslu, ze nechceme WC pro vefejnost z divodu mozného znecisténi atd.

ad 7)

Volba Clena pfedstavenstva. Dosavadni Clen predstavenstva Ing. Kosek, kterému
kon&i mandat byl predstaven ing. Cesakem a navrzen na dal$i obdobi, probé&hla
volba, pfi hlasovani bylo 101 akcionaru pro, zdrzel se jeden, nikdo nebyl proti. Ing.
Kosek byl tak zvolen do funkce c¢lena predstavenstva na dalSi pétileté funkéni
obdobi.

ad 8)
32. valna hromada konana 18.5.2022 - USNESENI

Valna hromada schvaluje vysledek hospodareni za rok 2021 a to:
Celkové vynosy hospodareni ve vysi: 6.006.860,66 K¢

Celkové naklady hospodareni ve vysi: 5.944.677,55 K&

Zisk +62.183,11 K& po zdanéni

VH rozhodla prevést celkovy zisk roku 2021 na ucet nerozdéleného zisku
hospodareni minulych let (uet 428.01)



Provozni naklady ponechat ve stejné vysi jako v roce 2022, to je 2904,- K& vCetné
DPH.

Navysit cenu zamku na 1500,- K¢ vCetné DPH.
Ostatni poplatky beze zmény.

Probéhlo hlasovani: 102 akcionafu bylo pro, nikdo se nezdrzel, nikdo nebyl proti.

Valnou hromadu ukonéil Ing. Cesak v 18,45 hod, zaznél potlesk.

V Praze dne 18.5.2022

Zapisovatel: e e

Ovérovatel zapisu l:

Ovérovatel zApiSU 2 : e s

Predsedajici valné hromady : e

Ing. Jifi Cesak



