Autopark, akciovd spoleénost

Praha 4, Milevska 922/2

ZAPSANA V OBCHODNIM REJSTRIKU MESTSKEHO SOUDU V PRAZE
ODD. B, VLOZKA 1931

www.autoparkas.cz EMAIL: autoparkas@autoparkas.cz

ZAPIS Z 33. RADNE VALNE HROMADY

akcionaii spole¢nosti konané dne 17. kvétna 2023 v 17.00 hodin v Zakladni
Skole Kav¢i hory v Praze 4.

Ptedstavenstvo ptipravilo a svolalo 33. fadnou valnou hromadu postupem stanovenym §
13 stanov spolec¢nosti AUTOPARK a.s. Pozvanka s programem jednani a s hlavnimi
udaji ucetni uzaveérky roku 2022 je ptilohou ¢.1. Kompletni Gc¢etni uzavérka byla vSem
akcionaiim dostupna v kancelaii budovy garazi od poloviny dubna 2023. Pozvanky na
valnou hromadu byly akciondiim odeslany elektronickou postou u téch, ktefi dali k
dispozici adresy a zbyvajicim koresponden¢nim zptisobem postou. K programu jednani
nebyly zadné ptipominky.

Bod 1) Zahajeni valné hromady.

Jednani 33. tadné valné hromady zahéjil predseda piedstavenstva Ing. Cesak v 17:00
hodin, a konstatoval, ze v sale jsou pfitomni akcionafi, kteti disponuji celkem 104
platnymi hlasy. Tento pocet neodpovidd potiebnému mnozstvi hlasi kvalifikované
ucasti akcionafd. S vyuzitim upozornéni na pozvance zahajil valnou hromadu v 17:30
hod. a to jako 33. nahradni valnou hromadu, ktera je schopna piijmout platna usneseni
za jakéhokoli poctu hlast. V tuto dobu byli v sale akcionafi disponujici celkem 116
platnymi hlasy.

Bod 2) Ing. Cesak dale pokra¢oval volbou organi VH.

Piedseda predstavenstva Ing. Cesdk byl zvolen jako predsedajici valné hromady, pii
hlasovani byli vSichni pfitomni pro, proti nikdo, nikdo se nezdrzel, v poctu 116/0/0.
Poté se ptistoupilo k volbam organtd valné hromady, byl zvolen zapisovatel Ing. Kosek,
s¢itaci hlasu p. Hrdinka a p. Kapalin a ovéfovatelé zapisu pi Mikova a JUDr. Janota, pii
hlasovani byli vSichni pfitomni pro, proti nikdo, nikdo se nezdrzel, v poctu 116/0/0.

Bod 3) Ing. Cesak poté pi-ednesl Zprivu o hospodaieni spole¢nosti v roce 2022:

Vézené damy a panové, vazeni akcionfi.
Dovolte mi, abych se vyjadfil k ekonomické situaci nasi spole¢nosti v roce 2022.
Jako jiz tradi¢né, tvodem piectu nékolik hlavnich Cisel z nakladt a vynost.

Naklady - spotfeba mat. 93 tis. (kancelatské potieby)
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spotieba energie
opravy a udrzovani
naklady na repre.
sluzby

akcionait)

odvod destové vody
drobny hmotny majetek
provozni naklady
mzdové naklady
dozorc¢i rady)

soc. pojisténi
mimofiadné naklady
soc. naklady

dan z nemovitosti
odpisy pohledavek
provozni naklady

129 tis. (elektricka energie, voda)

275 tis. (drobné opravy)

14 tis. (pohosténi na valné hromadg)

371 tis. (4cetni, tel., poStovné, pronajem stani od

98 tis.

25 tis. (kancelafe, dilna)

34 tis. (posta, telefony)

2.205 tis. (hrubé mzdy-spravce, predstavenstva,

745 tis. (zdravotni pojisténi, socialni pojisténi)
10 tis. (pokuty....)

2 tis. (poj. osob)

126 tis. (budova, pozemky)

6 tis. (provozni poplatky)

39 tis. (poj. budovy)

odpisy dlouhod. nehm. a hmot. majetku  1.167 tis. (budova,...)

ostatni finan¢ni naklady
dan z pfijmu

Vynosy - prondjem stani a ostatnich prostor

poplatky akcionaii
uroky
prodej majetku

vynosy z 0deps. pohledavek
vynosy z kratkodobého fin. majetku
KB, RF)

ostatni provozni vynosy

Zisk je + 698 tis. Vybrané polozky z rozvahy — ucty v bankach k 31.12.22

dlouhodoby hmotny majetek

zakladni kapital
rezervni fond
vysledek hospodaieni

7 tis. (poplatky banky CSOB)
166 tis. (za rok 2022)

4.753 tis. (IMOFA, pronéjem stani)
1.253 tis. (+pievod akcii, pokuty,...)
18 tis. (CSOB)

11 tis. (zdmky)

6 tis. (pfeplatky akc.)

165 tis. (terminované vklady CSOB,

4 tis. (odepsané pohledavky)

9.240 tis.

28.415 tis.

19.000 tis.

3.800 tis.

12.359 tis. (do roku 2022)

Z uvedenych Cisel vyplyva, Ze nase spolecnost v minulém roce hospodafila se ziskem, a
to piiblizn¢ 698 tisic korun. Vzhledem k naSemu ro¢nimu rozpoétu je rentabilita tohoto
vysledku 13 %. Tento vysledek hospodafeni je oproti minulym rokim znaéné
priznivéjsi. Velikost zisku tak odpovida predevsim ukonceni rozsdhlé rekonstrukéni
¢innosti v budové a zna¢né Gspofe na mzdovych nékladech. Vzhledem k tomu, ze v roce
2022 byli vratni jiz plné nahrazeni pouze jednim spravcem budovy, na mzdovych
nakladech se usSetfilo oproti roku 2021 cca 640 tisic K¢&. V dalsich nakladovych
polozkach jsme se snazili byt maximalné Setrni. Polozka nakladli na energie se oproti
roku 2021 opét snizila pfiblizné o 19 tisic K¢ a to i pfi znacné stoupajicich cenach el.
energie. Naplno se tak projevila kompletni rekonstrukce naSeho osvétleni, které funguje
piiblizné od poloviny roku 2020 a také ukonceni vytapéni vratnice v zimnim obdobi.
Spotteba el. energie byla za rok 2022 opét snizena a to o 12 MWh. V dob¢ ptivodniho
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provozu garaZzi byla ro¢ni spotieba el. energie cca 50 MWh. Dnes je pfiblizné 30 MWh.
Ve sluzbach, spotieby materidlu a drobného majetku se naklady oproti minulému roku
snizily pfiblizné o 119 tisic K¢. Na strané¢ vynosti se nam podafilo celkové ziskat do
pokladny pfiblizné o 200 tisic K& navic. Tato ¢astka je tvofena provoznim poplatkem
akcionaril, penézi za pronajmy stani a ostatnich prostor. V souc¢asné dob¢ mame veskera
mozna stani pronajata. Tento hospodaisky vysledek samoziejmé také obsahuje plné
odpisovani naseho jiz navySeného majetku, coz je ¢astka 1.167 tisic K¢, ktera jde opét,
za rok 2022, celd do nakladi. Z letoSniho zisku po korekcich zaplatime dai z piijmu
166.060,- K¢&. V usneseni navrhujeme, aby celkovy zisk roku 2022 po zdanéni,
697.959,43 K¢ byl pieveden na ucet nerozdéleného zisku hospodafeni minulych let
(Gcet 428.01). V minulém roce doslo k znaénym zménam na finan¢nich trzich a mimo
jiné zacaly rast urokové sazby. Na zaklad¢ této skuteCnosti jsme ziidili terminované
vklady s vypovédni Ihiitou na jeden rok. U CSOB s &astkou 2.300.000,- K&, u RF banky
2.100.000,- K¢& a u KB 2.100.000,- K&. Urokové sazby u téchto Gétu se pohybuji kolem
5 az 6 %. Dale mame u CSOB spotici uéet s tirokem 3,3%, kde je pfiblizn& 2.500.000,-
K&. U bézného uétu v CSOB se nam podafilo dojednat snizeni bankovnich poplatki. U
finan¢niho ustavu SBERBANK nam stale zustava ptiblizné¢ 23.000,- K¢, coz je
predevsim urok z terminovaného vkladu do pozastaveni ¢innosti banky. O vraceni této
¢astky zatim nebylo rozhodnuto. Aktuédlné mame na béznych Uctech pfiblizné 1,5 mil.
K¢ a na spofticich a¢tech 2,7 mil. K¢ a na terminovanych vkladech celkem 6,5 mil. K¢
Pti dojedndvani novych podminek, z divodu bezpecnosti, jsme nasSe uspory opét
rozdélili mezi vice bankovnich tstavi do vyse 2,5 mil. K&. V roce 2022 jsme v oblasti
financi a dani nadale spolupracovali s firmou CIS s. r. 0. Ta provadi celkovou kontrolu
danovych podkladll a zpracovava danové pfiznani. Od 1.1.2023 nam zajiStuje také
zpracovani kompletniho G¢etnictvi. Pani Dr. Konidkova nam od 1.1.2023 zajist'uje pouze
zpracovani mezd a vystavovani faktur. Dale Vas chci informovat o nékterych
zalezitostech ohledné bezpecnosti provozu a pozarni ochran¢é v garazich. V prubéhu
minulého roku jsme se pfipojili na pult centralizované ochrany firmy SISTEL
INTERNATIONAL s. 1. 0. Tato spolecnost je pfipojena na nd§ kamerovy a poZzarni
systém, ktery monitoruje neptetrzit¢ 24 hodin. V ptipad¢ jakékoli mimotadné udalosti
vysila do objektu svou zésahovou hlidku a v pfipadé potieby alarmuje dalsi slozky
integrované ochrany jako jsou hasici, policie a dalsi. I kdyz se v dnesni dobé vsechno
kolem nas zdrazuje, pfedstavenstvo se rozhodlo poplatek akcionati, castku 2.904,- K¢
za rok ponechat i pro rok 2024 ve stejné vysi. Vzhledem k nasi ekonomické situaci neni
zatim divod k zdraZzeni a neni tfeba zbytecné financné zatéZovat nase akcionafe.
Poplatek na rok 2023 se opét podafilo celkem uspés$né vybrat. K datu 15.2.2023 nemélo
uhrazeno cca 34 akcionaid. Tento stav vSak byl aktivné feSen a momentalné neni
uhrazeno 5 poplatktl. Predstavenstvo se rozhodlo od 1.1.2024 zvysit najemné u stani
ktera jsou v majetku spole¢nosti. Najemné bude zvysSeno o 12,5 % na castku 21.780,-
K¢ za rok vcetné¢ DPH. Ostatni provozni poplatky ziistavaji beze zmény. Jeste¢ jsem
chtél opét upozornit, ze kazdych 14 dni probih4 kontrola celého objektu za ucelem
dodrzovani pozarniho a provozniho tadu. V souladu s témito zavaznymi piedpisy a
povinnostmi pro vSechny uzivatele gardzovych stani zdaraznujeme, ze stani nelze
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vyuZivat jako skladiSté odloZenych véci. Pii zjiSténi nedostatkii bude na oploceni stani
vyvéSena vyzva k jejich odstranéni. V piipadé opakovaného zjisténi zavad bude
piisluiny akcionaf kontaktovan za i¢elem zjednani napravy. Na zavér Ing. Cesak pouéil
pritomné akcionafe o umisténi jednotlivych tnikovych vychodi.

Bod 4) Zprava dozor¢i rady: prednesl Ing. Hayer.
Zprava dozor¢i rady a.s. AUTOPARK

Dozor¢i rada zvolend na 28. fadné valné hromadé spole¢nosti AUTOPARK a.s. konana
dne 6. ¢ervna 2018 pracovala v roce 2022 ve slozeni Ing. Milo§ Hayer, CSc., pfedseda
dozor¢i rady, JUDr. Josef Janota a Pavel Hrdinka, ¢lenové dozor¢i rady, tedy ve stejném
slozeni, v jakém byla zvolena. V roce 2022 se uskutecnilo 11 zasedani dozor¢i rady,
Z toho 1 zasedani probehlo distan¢né€ prostfednictvim internetu.

V ramci své kontrolni ¢innosti se dozorci rada vénovala:

- sledovani chodu, fizeni a hospodateni spolecnosti;

- sledovani technického stavu budovy;

- sledovani probihajicich rekonstrukénich praci a investi¢nich akci;

- zélezitostem vyplyvajicim pribézné z provozu aredlu garazi; a

- pravidelného sledovani dodrzovani provozniho ftadu, protipozarnich smérnic a
kontrole poradku.

Dozoréi rada na svych zasedanich pravidelné projednavala zapisy ze
zasedani predstavenstva spolec¢nosti AUTOPARK a.s. a zaujimala stanoviska k jeho
rozhodnutim. Své stanoviska predklddala dozor¢i rada pfedstavenstvu prostiednictvim
zapist ze svych zasedani a na spole¢nych zasedanich s piedstavenstvem spole¢nosti.

Vyvoj hospodaieni a hospodarské vysledky spoleénosti dozoré¢i rada hodnotila
V pribé¢hu celého roku prostfednictvim pribéznych vysledovek, piedkladanych ji
predstavenstvem spole¢nosti. Podle potfeby zvala dozorci rada piedsedu predstavenstva
spole¢nosti Ing. Jitiho Cesaka k objasnéni vybranych vydajovych i pfijmovych polozek
a k projednani vyhledu hospodateni na dalsi obdobi kalendainiho roku.

Dozor¢i rada pribézné sledovala a s predstavenstvem hodnotila pribéh rekonstrukénich
praci a investi¢nich akci v budové garazi. V souvislosti se zménami v provozu garazi se
zabyvala a pribézné kladla mimotfadny diraz na pozarné bezpecnostnim zabezpecenim
objektu  se  =zajisténim  jeho  nepietrzittho  monitoringu.  Spolupracovala
S predstavenstvem pii vybéru bezpeCnostni agentury poskytujici tyto sluzby a
posuzovala smlouvu s firmou SISTEL INTERNATIONAL s.r. o., ktera byla vybrana
K zajisténi protipozarniho monitoringu systému pozarniho zabezpeceni v prostorach
Autoparku a.s.



Dozor¢i rada projednala navrh zpravy o hospodateni spoleCnosti za rok 2022 a
v souladu s ustanovenim § 447, odst. 3, zakona c¢islo 90/2012 Sb. o obchodnich
korporacich v platném znéni pfezkoumala Uc€etni zavérku spolecnosti, vykaz zisku a
ztrat ke dni 31.12.2022 a rozvahu ke dni 31.12.2022.

Z ptedlozenych podkladli pifedstavenstvem spolecnosti vyplynulo, Ze vynosy
spole¢nosti Cinily po zaokrouhleni 6.209.665,- K¢, naklady spolecnosti Cinily
5.511.706,- K¢&. Zisk spolecnosti za rok 2022 ¢inil 697.959,- K¢&. Dozoréi rada souhlasi
s navrhem predstavenstva na ptrevedeni celého zisku spole¢nosti za lonisky rok na ucet
nerozdéleného zisku hospodateni minulych let.

Z ptedlozené Rozvahy vyplynulo, Ze aktiva spolecnosti cinila k 31.12.2022
zaokrouhlené 37.830 tis. K¢.

Dozor¢i rada povazuje vysledky hospodafeni za pozitivni. Spolecnost investovala do
celkové rekonstrukce budovy, coz vedlo k zefektivnéni jejiho provozu. Spole¢nost
planuje dalsi investicni akce do fotovoltaiky a rozsifeni parkovacich ploch s vyuZitim
finan¢nich prostiedkt, které ma spolecnost k dispozici, jinak znehodnocovanych
vysokou inflaci.

Dozor¢i rada konstatuje, ze financni prostfedky, kterymi a.s. Autopark disponovala
v roce 2022, byly vynalozeny tcelné. Dozor¢i rada proto doporucuje valné hromadé
ucetni uzaveérku spole¢nosti za rok 2022 schvalit.

Bod 5) Informace o béZném provozu — prednesl p. Jir¢ik.

Zprava k 33. valné hromad¢ konané 17.5.2023

Investice do budovy Autoparku od 2019 do 2023

1. Rekonstrukce vSech prostor kancelafre, WC, chodba zasedaci mistnost a dalsi
mistnosti 735 tis.;

2. Nové led osvétleni véetné nouzového podle platnych norem a ¢idla z ditvodu uspory
el. 880 tis.;

3. Odiezani sttedového betonu na vsech patrech 163 tis.;

4. Kamerovy systém ve vSech prostorach se zdznamem pro dohledani. 747 tis.;

5. Novy automaticky systém vrat a zavor 834 tis.;

6. Novy vstupni systém pro pési ovladany Cipem 75 tis.;

7. Chodnik pro pési 170 tis.;

8. Novy vytah 850 tis.;

9. Na vsech vstupech je komunikaéni zafizeni, které umoznuje se spojit 24 hod se
spravcem,;

10. Doslo k ukon&eni provozu vratnice. Uspora mzdovych nakladi;

11. Mame spravce, ktery kazdy den vykonava konkrétni tikoly;

12. Rekonstrukce stfechy;



13. Plastova okna - Uspora vytapéni. Natér miizi;

14. Uklid stiechy od mechu;

15. Doslo k sjednoceni fasady s prodejnou IMOFA;

16. Novy hlavni rozvadé¢ el. a podruzny rozvadée, celkem 250 tis.;

17. Malovéani schodiste -schody zabradli;

18. Nouzové¢ schodisté, nové osvétleni, pristup z 4. patra,;

19. Zajistén novy internet SG pro prenos informaci z Autoparku a ovladani vrat, dvefi
Zavor,;

20. Doslo k napojeni EPS a kamer na PCO pro vyssi bezpe¢nost majetku, bez nutnosti
stalého dozoru spravceu;

21. Natér okrajii chodeb - bezpecnost;

22. Svody destové vody ze stiechy 130 tis.;

23. Natér vSech dvefii na patrech a skladech.

Na ¢em pracujeme:
- MoZznost postaveni 5. patra pro auta;
- neni moZné z divodu PBR:
- investice by se nevratila.
Ptipravujeme podklady na moznost vyuziti sttechy na fotovoltaiku

a) pro vlastni spotiebu
b) pro prodej a dalsi generaci penéz do Autoparku.

Elektro auta v Autoparku:

hrozi pozar

a) Spatny ptistup pro hasice

b) nemoznost nabijeni v budové

¢) pokud bude zajem piipravujeme moznost nabijet aut mimo budovu
Ptiklad nedavného pozaru elektro auta v garazich, ve kterych bylo haseno 2 hodiny na
misté a pak teprve mohlo byt auto vyvezeno ven na dohaseni, kde bylo ponofeno do
ptfepravniku s vodou na 48 hodin.

Na haseni bylo v budové pouzito tisice litrd vody, ktera poskodila celou budovu. Viibec
si nedokazeme piedstavit, kdyby se to stalo v zimnim obdobi, kde vznikne namraza ve
vSech patrech atd.

Pripravujeme podklady na opravu posledni ¢asti stiechy.

Planujeme z diivodu vy$si ochrany kancelaii montaz EZS.

Veskera vySe uvedené opatfeni a Upravy se ukézaly jako G¢inné a pfinesly nemalé
uspory. Proto plati kazdy z akcionara za stani 2.904,- K& ro¢né€ coz vychazi mési¢né na
242,- K¢&. Pti dnesnich cenach je to velky uspéch!

Toto vSe se podafilo udélat v tomto slozeni piedstavenstva, a proto navrhuje znovu (na
dalsi obdobi) zvolit stavajici Cleny.



Bod 6) Diskuse k pirednesenym materialim.

Pan Studnicka, stani ¢. 319, pfednesl navrh odstranit ochranné klece od stani, reagovali
Ing. Cesak a p. Jir¢ik s argumenty proti odstranéni kleci. Akcionatka, ktera se
nepiedstavila vznesla dotaz kde se nachazi nouzovy vychod, odpovédél Ing. Cesik s
tim, Ze se jedna o kovové modré dvefe s oznatenim vychodu. Déle p. Cesak objasnil,
kde se dvefte presné nachazeji.

Bod 7) Schvaleni Fadné ucetni uzavérky — Usneseni.

Valna hromada schvaluje vysledek hospodateni za rok 2022 a to:

Celkové vynosy hospodareni ve vysi: 6.209.665,73 K¢&;

Celkové naklady hospodateni ve vysi: 5.511.706,30 K¢;

Zisk +697.959,43 K¢ po zdanéni;

Valna hromada rozhodla prevést celkovy zisk roku 2022 na ucet nerozdélen¢ho zisku
hospodateni minulych let (acet 428.01).

Provozni naklady na rok 2024 ponechat ve stejné vysi jako v roce 2023, to je 2.904,- K¢
vcetné DPH.

Ostatni zustavaji poplatky beze zmény.

Usneseni valné hromady bylo schvaleno poctem 116/0/0, vSichni byli pro, proti nebyl
nikdo a nikdo se nezdrzel. Byl odsouhlasen i névrh nezvySovat vySi provoznich
nakladii. Bylo naopak odsouhlaseno zvySeni najemného za stani, ktera ndlezi Autoparku
a to z ro¢ni ¢astky 19.360,- K¢ véetné DPH na 21.780,- K¢ od roku 2024.

Body 8 a 9) Odvolani a znovuzvoleni ¢lent piredstavenstva.

Navrh na odvolani &lent pfedstavenstva pant Cesdka, Kapalina a Seldera. Hlasovani
probéhlo s vysledkem 116/0/0, vSichni byli pro, proti nebyl nikdo a nikdo se nezdrzel.

Probéhlo znovuzvoleni ¢leni predstavenstva. Vysledky hlasovani byly:
Ing. Cesak  115/0/1 (115 pro, nikdo proti, jeden se zdrzel);
Kapalin 115/0/1 (115 pro, nikdo proti, jeden se zdrzel);
Ing. Selder  115/0/1 (115 pro, nikdo proti, jeden se zdrzel).

Body 10 a 11) Odvolani a znovuzvoleni ¢lenii dozor¢i rady.

Névrh na odvolani ¢lenii dozor¢i rady pant Hayera, Hrdinky a Janoty. Hlasovani
probéhlo s vysledkem 116/0/0 (vSichni byli pro, nikdo nebyl proti, nikdo se nezdrzel).

Probéhlo znovuzvoleni ¢lenti dozor¢i rady. Vysledky hlasovani byly:
Ing. Hayer 115/0/1 (115 pro, nikdo proti, jeden se zdrzel);
Hrdinka 115/0/1 (115 pro, nikdo proti, jeden se zdrzel);
JUDr. Janota  115/0/1 (115 pro, nikdo proti, jeden se zdrzel).

Valnou hromadu ukongéil Ing. Cesak v 18:45 hod.

Naésleduji podpisové dolozky:



V Praze 17.5.2023

Zapisovatel:

Ovétovatel:

Ovéfovatel:

Predsedajici valné hromady:

Michaela Mikova

JUDr. Josef Janota

Ing. Jiti Cesak



